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Annexe 1

Ordonnance N° E 18000044/78 du 26 mars 2018 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Versailles désignant le commissaire
Enquéteur






MINUTE REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
26/03/2018
N° E18000044 /78 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 22/03/2018, la lettre par laquelle le directeur de la DRIEE des
YVELINES demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet:

Installations classées pour la protection de I'environnement sur la commune de
CONFLANS STE HONORINE ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Reinhard FELGENTREFF est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au directeur de la DRIEE des YVELINES et
a Monsieur Reinhard FELGENTREFF.

Fait a Versailles, le 26/03/2018




Annexe 2

Arrété de Monsieur le Préfet des Yvelines en date du 3 avril 2018
prescrivant I’ouverture de ’enquéte publique






E]!

Liberté = Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES

Direction régionale et interdépartementale de
I'environnement et de I'énergie d'ile de France
Unité départementale des Yvelines

Arrété préfectoral portant ouverture d'une enquéte publique
dans la commune de Conflans Sainte Honorine concernant Pinstitution de servitudes
d'utilité publique sur I'ancien site de la société NYCO.

Le Préfet des Yvelines
Chevalier de I’Ordre National du Mérite,

Vu le code de I'environnement ;

Vu la demande d'institution de servitudes d'utilité publique transmise le 27 janvier 2014 par la
Société NYCO, dont le siége social est situé 66 avenue des Champs Elysées — 75008 Paris —
pour son ancien site de Conflans Sainte Honorine ;

Vu les compléments au dossier transmis par la Société NYCO en date du 27 avril 2015 et du 18
janvier 2018 ;

Vu le rapport de l'inspecteur de I'environnement en date du 12 mars 2018;

Vu le projet d'arrété prescrivant la mise en place de servitudes d'utilité publique annexé
au présent arréte,;

Vu l'ordonnance du tribunal administratif en date du 26 mars 2018 :

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture ;

ARRETE

Article 1*: Le projet de servitudes d'utilité publique d'usage des sols sur la commune de
Conflans Sainte Honorine annexé au présent arrété, est arrété.

Article 2: Une enquéte publique d'une durée de 32 jours, sera ouverte a la mairie de
Conflans-Sainte-Honorine du 22 mai 2018 au 22 juin 2018 inclus, sur la demande
déposée par la société NYCO. Sur décision motivée du commissaire-enquéteur, cette
enquéte pourra étre prolongée pour une durée maximale de quinze jours conformément
alarticle L 123-9 du code de I'environnement.
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Article 3: Un avis, annongant I'ouverture de I'enquéte et contenant les renseignements
prescrits a l'article R. 123-11 du code de I'environnement, sera affiché par les soins du
maire de Conflans-Sainte- Honorine, a la mairie et dans le voisinage de I'ancien
établissement, au moins quinze jours avant 'ouverture de I'enquéte, soit pour le 5 mai
2018 au plus tard.

Il restera affiché pendant toute la durée de I'enquéte.

Le maire adressera au préfet (DRIEE — UD 78, 35 rue de Noailles, 78000 Versailles) un
certificat attestant 'accomplissement de cette formalité.

L'enquéte est également annoncée quinze jours au moins avant son ouverture, par les
soins du préfet et rappelée dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux
locaux ou régionaux.

Article 4 : Pendant I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier, du 22
mai 2018 au 22 juin 2018 inclus, a la mairie de Conflans-Sainte-Honorine, ainsi qu'a la
Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie d’lle-de-
France (DRIEE), unité départementale des Yvelines (UD 78), 35 rue de Noailles, 78000
Versailles, aux jours et heures ouvrables des services, ou sur le site intemet de la
Préfecture des Yvelines (http://www.yvelines.gouv.fr/Publications/Enquetes-
publiques/Installations-classees-pour-la-protection-de-l-environnement/Engquetes-2018

Le public pourra consigner ses observations et propositions directement sur le registre
d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur. Les
observations et propositions écrites sur ce projet peuvent également étre adressées par
voie postale a la Mairie de Conflans-Sainte-Honorine, & l'attention du commissaire-
enquéteur. Elles seront annexées au registre d'enquéte tenu a disposition au siége de
I'enquéte.

Le public pourra, également, formuler ses observations au commissaire-enquéteur, par
courriel & [ladresse suivante: driee-consultation-environnement@developpement-
durable.gouv.fr.

Toutes les observations seront consultables par le public dans les meilleurs délais sur le
site internet de la Préfecture des Yvelines.

Des informations relatives a I'enquéte peuvent étre consultées sur le site Interet de la

préfecture des Yvelines (http://www.yvelines.gouv.fr/Publications/Enquetes-

publiques/Installations-classees-pour-la-protection-de-l-environnement/Enquetes-2018)
ou étre demandées auprés de Maitre Yamina ZERROUK, avocate de la société NYCO

(0158 18 30 30)

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de la DRIEE — UD 78, a l'adresse sus-mentionnée.

Le registre, ouvert par le commissaire enquéteur dés le début de I'enquéte, sera clos par
ses soins a I'expiration de celle-ci.

Article 5 : Monsieur Reinhard FELGENTREFF, gérant de société industrielle, est désigné
en qualité de commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur recevra personnellement & la mairie de Conflans-Sainte-
Honorine toutes les personnes qui le souhaiteront aux dates et heures suivantes :

22 mai2018de9h00a12h00 31 mai 2018 de 14h30 a 17h30
9juin2018de 9h00a12h00 13 juin 2018 de 14h30 & 17h30
22 juin 2018 de 14 h30a17 h 30
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Article 6 : Le conseil municipal de Conflans-Sainte-Honorine, est invité a donner son avis
sur la demande d'institution de servitudes d'utilité publique dés 'ouverture de I'enquéte et
au plus tard dans les quinze jours suivant la cléture du registre d’enquéte.

Article 7 : A l'expiration du délai d'enquéte fixé & I'article 2, le registre sera transmis dans
les vingt-quatre heures au commissaire enquéteur avec le dossier d'enquéte.

Article8: Dés réception du registre d'enquéte et des documents annexés, le
commissaire enquéteur rencontre I'exploitant dans la huitaine et lui communique les
observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal en l'invitant & produire,
dans un délai maximum de quinze jours, un mémoire en réponse.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte, le
commissaire enquéteur transmet au préfet (DRIEE — UD 78, 35 rue de Noailles, 78000
Versailles) I'exemplaire du dossier de l'enquéte déposé au siége de I'enquéte,
accompagné du registre et piéces annexées avec le rapport et les conclusions motivées.

Le commissaire enquéteur transmet simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif de Versailles.

Toute personne intéressée pourra prendre connaissance a la DRIEE — UD 78, 35 rue de

Noailles, 78000 Versailles, a la mairie de Conflans Sainte Honorine, aux heures normales

d’ ouverture des bureaux, atn5| que sur le S|te internet de la préfecture
/E 1¢

la-protectron de-linwronnement/Enquetes-201‘Z) du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur ainsi que du mémoire en réponse de I'exploitant, pendant un an
a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 9 : A l'issue de la procédure, le préfet des Yvelines est I'autorité compétente pour
prendre la décision relative a la demande susvisée, qui peut étre un arrété instituant des
servitudes d'utilité publique ou un arrété de refus.

Article 10 : Le secrétaire général de la préfecture, le sous-préfet de Saint Germain en

Laye, le maire de Conflans-Sainte-Honorine ainsi que le commissaire-enquéteur sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété.

Fait & Versailles, le ~ 3 AVR 2018

Préfet

L
Ponrzg Préfet etp dgation,
/1 Saien crarrs
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Liberté » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES

Direction Régionale et Interdépartementale
De I'Environnement et de I'Energie d'lle-de-France
Unité départementale des Yvelines

PROJET

Arrété préfectoral institution de servitudes d'utilité publique

Le Préfet des Yvelines,
Chevalier de la Légion d’Honneur

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L.515-8 4 L.515-12 et R.515-31-1 a R.515-
31-7;

Vu le Code de I'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n°07.047/DDD du 29 mars 2007 fixant a la Société NYCO, notamment, de transmettre
au préfet les justificatifs des mesures prises en vue de pérenniser les conditions d’'aménagement et les
restrictions d'usage prévues dans I'étude d’évaluation détaillée des risques pour la santé ayant fait I'objet du
rapport ICF Environnement n®INV/05/233C-v0 « Evaluation détaillée des risques pour la santé, site NYCO, sis
rue Doitteau & Conflans-Sainte-Honorine 78 » du 22 juin 2006 ;

Vu l'étude d'évaluation détaillée des risques pour la santé ayant fait I'objet du rapport ICF Environnement
n°INV/05/233C-v0 « Evaluation détaillée des risques pour la santé, site NYCO, sis rue Doitteau & Conflans-
Sainte-Honorine 78 » du 22 juin 2006 ;

Vu le rapport ICF Environnement référencé n°TRA/07/008-TD-V2 du 19 février 2009 relatif a la réhabilitation
environnementale du site selon arrété préfectoral relatif 4 la remise en état du site NYCO a Conflans-Sainte-
Honorine ;

Vu I'analyse des risques résiduels référencée n°TRA-07-008-ARR-v0 du 5 décembre 2008, réalisée par ICF
Environnement ;

Vu la demande d'institution de servitudes d'utilité publique formulée par la Société NYCO par courrier
du 27 janvier 2014 ;

Vu les compléments au dossier transmis par la Société NYCO en date du 27 avril 2015

Vu l'avis de la Direction Départementale des Territoires des Yvelines en date du 24/05/2017 ;

Vu l'avis de I'Agence Régionale de Santé, délégation territoriale des Yvelines en date du 28/07/2017
Vu l'avis de la Société NYCO, en date du 13/07/2017 ;

Vu I'avis du conseil municipal de Conflans-Sainte-Honorine, en date du 13/07/2017 1

Vu le rapport de l'inspection des installations classées en date du 12 mars 2018 ;

Vu l'avis du Conseil Départemental de I'Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques en
datedu ;

35 rue de Noailles -78000 Versallles-
Tél 01 39 24 82 40
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Considérant que le site a fait I'objet de travaux de dépollution conformément aux prescriptions fixées par
l'arrété préfectoral n°07.047/DDD du 29 mars 2007 & la Société NYCO ayant exploité des installations
classées sur ce site ;

Considérant qu'il subsiste des pollutions résiduelles des sols et des eaux souterraines au droit du site ;
Considérant que les travaux de remise en état et les niveaux de pollution résiduels permettent un usage de
type résidentiel, sous réserve que les mesures constructives préconisées dans 'analyse des risques résiduels
soient respectées : batiment avec un ou deux niveaux de sous-sol, ou batiment avec vide-sanitaire ventilé
naturellement, et sans jardin privatif, ni arbre fruitier, ni puits de pompage des eaux souterraines ;

Considérant la nécessité de veiller 2 la préservation de l'intégrité du confinement des terres du site qui ne
regoivent pas de batiments (espaces verts, voies de circulation...) de fagon pérenne ;

Conslidérant la nécessité de maintenir en place un grillage avertisseur séparant les terres du site, des
terres d'apport saine ;

Considérant la nécessité de maintenir en place et en bon état certains ouvrages permettant de poursuivre la
surveillance de la qualité des eaux souterraines au droit du site, et considérant la nécessité d'assurer leur
accés au représentant de la Société NYCO, ou aux services de 'Etat ;

Conslidérant qu'il convient d'interdire tout usage des eaux souterraines par les particuliers au droit du
site ;

Considérant que linstitution de servitudes d'utilité publique permet de prévenir les dangers ou
inconvénients pour la santé, la sécurité et la salubrité publique et pour I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture ;

Arréte :

2/9
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Article 1* : Institution de servitudes d’utilité publique et définition des zones concernées

Des servitudes d'utilité publique, dont la nature est définie ci-aprés, sont instituées sur les parcelles
cadastrales mentionnées ci-dessous, au droit du site anciennement exploité par la Société NYCO sur
la commune de Conflans-Sainte-Honorine (78 700), rue Doitteau, compte-tenu de I'état de pollution
résiduelle des sols et des eaux souterraines.

Les parcelles cadastrales concernées sont les parcelles suivantes :

- AW n°94, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 315, 316, 318 et 319 (en
partie, 43 m?),

représentant au global une superficie de 13 971 m2.

Elles sont localisées sur le plan en annexe au présent arrété.

Article 2 : Nature des servitudes

Les servitudes instituées visent a limiter I'usage du sol, du sous-sol et des eaux souterraines au droit
du site, compte-tenu de la pollution résiduelle de ces milieux.

Les restrictions d'usage fixées visent & garantir dans le temps la compatibilité des usages du site avec
I'état résiduel de pollution des milieux.

Les servitudes visent également a préserver 'accés aux piézomeétres de surveillance de la qualité de
la nappe, et & en maintenir l'intégrité.

Les usages suivants sont autorisés :
— habitations avec un ou deux niveaux de sous-sol ventilé,
— habitations avec vide-sanitaire ventilé, suivant les dispositions de I'article 3 du présent arréte,

— espaces verts, a condition du respect des dispositions de |'article 4 du présent arrété ;

— voiries et autres espaces, a condition du respect des dispositions de l'article 4 du présent
arrété.

Les usages suivants sont interdits :
— toute construction sans sous-sol, ou sans vide-sanitaire ;
— toute culture potagére, y compris toute plantation d'arbres ou arbustes fruitiers ;

- tout pompage et tout usage des eaux souterraines a des fins d'utilisation de type sensible
(alimentation en eau potable, irrigation) (sauf & des fins de surveillance ou de traitement de la
nappe) ;

- toute utilisation de terres souillées en surface ;

— toute réalisation de puits privé.

De plus, la destruction ou la dégradation des piézométres de surveillance de la qualité des eaux
souterraines est interdite.

Article 3 ;: Caractéristiques des vides-sanitaires

Les vides sanitaires sont conformes aux dispositions suivantes :
— hauteur de 1 m au droit de la zone 4 (cf. plan en annexe au présent arrété),
— hauteur de 1,5 m au droit des zones 2 et 8,
— ventilation naturelle (0,5 vol/h, minimum),

— taux de fissuration correspondant & un béton standard, avec un dallage en béton de propreté
en fond de vide sanitaire.

39
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Article 4 : Autres contraintes d’'aménagement

L'ensemble des sols non bétis est confiné :

— sous une surface pérenne d'une épaisseur de 30 centimétres minimum de terre végétale
saine au droit des espaces verts,

— ou sous un dallage ou bitume ou revétement pérenne au droit des autres zones.

Les plantations d'arbres ou arbustes d'ornement sont réalisées dans une épaisseur de terre végétale
saine d'une épaisseur adaptée en fonction de Ia hauteur de I'arbre ou arbuste prévu.

Ces confinements font I'objet des opérations d'entretien et de réfection nécessaires afin d’en maintenir
l'intégrité.

Les conduites d'eau potable, dans les zones présentant des concentrations résiduelles en polluant (cf.
plan en annexe), sont mises en place de fagon & prévenir toute perméation de composés chimiques a
travers la conduite, vers l'eau potable. Pour cela, les canalisations sont positionnées dans une
tranchée remplie de matériaux sains (type sablon) recouverte d'un grillage avertisseur, ou positionnées
dans un coffrage béton ou I'enveloppe béton du batiment, ou sont des canalisations imperméables aux
substances organiques (par exemple canalisations en fonte ou PE anti-contaminant) et recouvertes
d'un grillage avertisseur.

Toutes les terres saines d'apport sont séparées des terres du site par un grillage avertisseur, qui doit
étre maintenu en place.

Article 5 : Travaux de terrassement
En cas de travaux de terrassement sur les terres du site (sous grillage avertisseur), et en cas

d'intervention sur les canalisations d'eau potable, un plan hygiéne/sécurité pour la protection de la
santé des travailleurs et des employés du site au cours des travaux, est mis en ceuvre.

Article 6 : Excavation des terres

En cas d'excavation ou de travaux souterrains, sous le niveau du grillage avertisseur pré-cité, les sols
et matériaux excavés font 'objet d'analyses sur leurs teneurs en polluants afin de déterminer les
exutoires autorisés & les recevoir, conformément a la réglementation en vigueur (capacité des
exutoires choisis pour traiter ces terres, et tragabilité assurée notamment).

En tout état de cause, les déblais ne peuvent en aucun cas étre réutilisés en remblaiement paysager,

que ce soit sur site ou hors site, sauf justification transmise indiquant I'absence d'impact sanitaire et
environnemental.

Article 7 : Accés aux piézométres de survelllance de la qualité des eaux souterraines

Un accés aux trois piézomeétres de surveillance de la qualité des eaux souterraines et un droit
d'intervention est laissé en permanence aux personnes désignées par la Société NYCO, ou aux
agents en charge de l'inspection des installations classées.

Toutes dispositions sont prises pour maintenir les ouvrages en bon état. Les ouvrages, sont maintenus
fermés de fagon efficace, et facilement identifiables.

Toutes les dispositions sont prises pour entretenir ces ouvrages.

Les piézométres concernés sont les piézométres Pz1, Pz2, et Pz3, localisé sur le plan en annexe au
présent arrété.

Article 8 : Limitation de I'usage de la nappe
Tout usage des eaux souterraines, autre que pour la surveillance ou d'éventuelles opérations de
traitement de la nappe, est interdit au droit du site.

Article 9 : Modification d’'usage

49
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Toute intervention remettant en cause les conditions de confinement des terres du site, toute
intervention modifiant les vides-sanitaires ou sous-sol sous batiments ou pouvant réduire leur
ventilation, tout projet de changement d'usage au droit du site, toute utilisation de la nappe, toute
modification des régles de servitudes définies par le présent arrété, par une quelconque personne
physique ou morale, publique ou privée, nécessite la réalisation, aux frais et sous la responsabilité de
la personne  I'initiative du projet considéré, d'études techniques (par exemple plan de gestion, étude
des risques sanitaires...) garantissant I'absence de risque pour la santé et 'environnement en fonction
des travaux et usages projetés.

Dans ces différents cas, le porteur de projet dépose au Préfet un dossier de demande de modification
des servitudes, conforme a l'article R.515-31-3 du Code de I'environnement, soumis aux procédures
prévues aux articles R.515-31-2 & R.515-31-7 du méme code.

Les servitudes d'utilité publique instituées par le présent arrété ne peuvent étre supprimées qu'aprés
disparition des pollutions présentes au droit du site et des eaux souterraines, et dans le respect des
dispositions du présent article.

Article 10 : Modalité d’indemnisation

Si l'institution des servitudes énoncées par le présent arrété entrainent un préjudice direct, matérie! et
certain, elle ouvre droit 2 une indemnité au profit des propriétaires, des titulaires de droits directs ou de
leurs ayants droits. Les modalités d'indemnisation sont celles prévues a I'article L.515-11 du Code de
'environnement.

Article 11 : Information des tiers

Si les parcelles considérées font I'objet d'une mise & disposition a un tiers (exploitant, locataire) a titre
gratuit ou onéreux, le propriétaire s'engage a informer les occupants sur les restrictions d’'usage visées
par le présent arrété, en les obligeant a les respecter.

Le propriétaire s'engage, en cas de mutation a titre gratuit ou onéreux des parcelles considérées, a
dénoncer au nouvel ayant droit les restrictions d'usage dont elles sont grevées, en obligeant ledit
ayant-droit & les respecter en ses lieux et place.

Article 12 : Notification

Le présent arrété est notifié & I'exploitant, aux propriétaires concernés, ainsi qu'au Maire de la
commune de Conflans-Sainte-Honorine. Au cas ol un propriétaire d'une parcelle ne pourrait étre
atteint, la notification sera faite, soit & son mandataire, soit au gardien de la propriété ou, a défaut, au
maire de la commune de Conflans-Sainte-Honorine.

Dans ce dernier cas, la notification sera affichée & la mairie pendant une durée d’'au moins 1 mois et
cette opération sera certifiée par une attestation du maire, qui la transmettra a Monsieur le Préfet des
Yvelines.

Le présent arrété est affiché dans la mairie de Conflans-Sainte-Honorine pendant une durée d'au
moins 1 mois. Cette formalité est justifiée par un certificat que chaque maire adresse au Préfet.

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux
mois & compter de sa notification, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
Préfecture des Yvelines.

Article 13 : Enregistrement

En vertu des dispositions de I'article L.515-10 du Code de I'environnement, des articles L. 151-43, L.
153-60 et L. 132-2 du Code de l'urbanisme, et de l'article 37 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955

madifié portant réforme de la publicité fonciére, les présentes servitudes doivent étre annexées aux
documents d'urbanisme, et sont publiées au service chargé de la publicité fonciere.

Article 14 : Exécution

59
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Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Yvelines, Monsieur le Sous-Préfet de Saint-
Germain-en-Laye, Monsieur le Maire de Conflans-Sainte-Honorine, Monsieur le Directeur
départemental des territoires, Monsieur le Directeur régional et interdépartemental de I'environnement
et de I'énergie d'lle-de-France sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs du département.

Fait a Versailles, le

Le Préfet,

TRoNEN:

&9
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Annexe 3

Copies des publications effectuées dans les journaux le 2 et 3.5.2018
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Annexe 5

Certificat d’affichage

28



29



INSTALLATIONS CLASSEES
POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT

CERTIFICAT D’'AFFICHAGE

En exécution de I'arrété du Préfet des Yvelines en date du 3 avril 2018, relatif a I'ouver-
ture d’'une enquéte publique du 22 mai au 22 juin 2018 inclus sur la demande d’ins-

titution de servitudes d'utilité publique déposée par la société NYCO pour son ancien

site de Conflans-Sainte-Honorine..

Nous, Maire de la commune dec——ﬁﬁ\\@)uéil?’xi)pﬁﬁq@

conformément aux dispositions de I'article R.123-11 du code de I'environnement, certi-
fions que les avis annongant la demande susvisée ont été affichés quinze jours avant
la date de début de I'enquéte et pendant toute la durée de I'enquéte publique, aux en-
droits indiqués ci-aprés :

@n\\cm e 2SS o& \R

L'Adioint éuil\/;la‘ e délégué,
g 'Urbanismie
Jean«.lacgye; HUSSON

A RENVOYER dés la fin de ’enquéte publique a :
marie-paule.quincey@developpement-durable.gouv.fr

ou

Direction Régionale et Interdépartementale

de I'environnement et de 'Energie d'lle-de-France
Unité départementale des Yvelines

35, rue de Noailles

78000 Versailles

A l'attention de Marie-Paule Quincey
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Annexe 6

Procés-verbal de synthése des observations

32



33



PROCES - VERBAL DE SYNTHESE

DES OBSERVATIONS

a la sociétée NYCO

Enquéte publique
Institution de servitudes d’utilité publiques

sur I’ancien site de la société NYCO
a Conflans-Sainte-Honorine

Enquéte du 22 mai 2018 au 22 juin 2018

Commissaire Enquéteur :

Reinhard Felgentreff
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Préambule

La société NYCO a exploité jusqu’en 2006 sur un site situé a Conflans-Sainte-Honorine une usine de
production de lubrifiants synthétiques destinés a I'aéronautique.

Ces activités ont été a I'origine d’une pollution des sols et des nappes d’eaux souterraines présentes
au droit du site, par des hydrocarbures et des composés organo-halogénes volatils.

Les activités ont cessé en 2006 et le site a été acquis en décembre 2006 par la SCI Conflans
Université, appartenant au groupe NEXITY qui y a fait construire un ensemble de logements, de
commerces, d’espaces verts et un équipement public pour la petite enfance comprenant une créche,
une halte-garderie et un relais d’assistantes maternelles.

A la suite de différents diagnostics de pollution effectués, d’'une étude d’évaluation des risques pour
la santé et pour les ressources en eau, le Préfet des Yvelines a encadré les travaux de réhabilitation
du site par un arrété en date du 29 mars 2007.

Les travaux de dépollution des sols contaminés ont été réalisés conformément aux dispositions de
cet arrété. Ceci a été confirmé par I'Inspection des installations classées avec son rapport d’analyse
établi en Juillet 2010. Concernant les restrictions d’'usage devant étre pérennisées, le Préfet avait
demandé a la société NYCO, en date du 31 ao(t 2010, de compléter les actes de ventes afin de faire
apparaitre clairement que les mesures d’aménagement et les restrictions d’usages énoncées dans
I"analyse des risques résiduels doivent étre pérennisées par les acquéreurs successifs des lots.

Les mesures prises pour pérenniser les conditions d’'aménagement et les restrictions d’usage prévues
n‘ont pas été considérées comme suffisantes notamment en ce qui concerne la nature des
restrictions d’usage prises en compte et la justification de leur inscription au registre des
hypotheéques, en vue de I'information des acquéreurs successifs futurs.

Par arrété préfectoral du 1° juillet 2011, la société NYCO a été mise en demeure de respecter les
dispositions de I'arrété du 29 mars 2007 relatives aux servitudes.

La société NYCO a fourni au Préfet le 9 septembre 2011 un projet de servitudes conventionnelles au
profit de I'Etat visant a pérenniser les conditions d’aménagement du site et a restreindre les usages.
L'Inspection des installations classées a estimé que cette proposition n’apportait pas suffisamment
de garantie concernant I'aboutissement de la procédure impliquant des syndicats de copropriétés
qui n’ont pas forcement été informés sur le sujet.

L'Inspection des installations classées a préconisé, dans son rapport d’analyse de mai 2012, que soit
privilégiée la procédure d’institution de servitudes d’utilité publique.

Par courrier du 27 janvier 2014, la société NYCO a transmis au Préfet des Yvelines, un dossier de
demande d’institution de servitudes d’utilité publique.

Le directeur de la DRIEE des Yvelines a demandé par lettre en date du 22 mars 2018 adressée a la
Présidente du Tribunal Administratif de Versailles la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue
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de procéder a une enquéte publique ayant pour objet I'institution de servitudes d’utilité publique sur
la commune de Conflans-Sainte Honorine.

Par décision en date du 26 mars 2018, la Présidente du Tribunal Administratif m’a désigné en tant
gue commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte.

Conformément aux dispositions de I’article R 123-18 du Code de I’Environnement, modifié par
le décret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011, le commissaire enquéteur dresse, dans les huit
jours qui suivent la cloture de I’enquéte, un procés-verbal de synthése des observations qu’il
remet au responsable du projet; ce dernier dispose de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles.

1. Déroulement administratif de I'enquéte publique

Par arrété en date du 3 avril 2018, Monsieur le Préfet des Yvelines a organisé I’enquéte
publique.

L’enquéte publique s’est déroulée sur une durée de 32 jours du 22 mai 2018 au 22 juin 2018 a
la Mairie de Conflans-Sainte-Honorine.

Le dossier d’enquéte ainsi qu’un registre ont ét¢é mises a la disposition du public pour
consultation tout au long de I’enquéte, en mairie et sur le site Internet de la Préfecture des
Yvelines.

Cing permanences ont €t¢ tenues les 22 et 31 mai et les 9, 13 et 22 juin 2018.

2. Observations du public

L’enquéte publique n’a pas rencontré un grand intérét aupres du public.

Je n’ai recu, pour cette enquéte publique, qu’une seule observation consignée dans le registre
ouvert a cet effet ; aucune observation n’a été envoyée a 1’adresse €lectronique mis en place
par la DRIEE.

R 1 : Madame Labarde, pour I’association « Conflans Cadre de Vie et Environnement »,
en date du 9 juin 2018

Apres lecture des documents mis a disposition nous découvrons que des servitudes sont
possibles 10 ans apres. Cela est rassurant pour les futurs acquéreurs.

Comment améliorer, pour des futurs projets, pour garantir la mise en place d’une servitude
publique avant la délivrance d’un permis de construire.

Sur ce terrain, a ce jour, peut-on garantir la sécurité¢ des enfants qui jouent dans leur cour ?
Qui vérifie ?
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3. Observations complémentaires du commissaire enquéteur

3.1. Information des propriétaires / locataires

Il ressort du dossier d'enquéte, et en particulier du dernier rapport de I'Inspection des
Installations classées du 12 mars 2018, que le Préfet avait demandé le 31 aoGt 2010 a la
société NYCO « de compléter les actes de vente afin de faire apparaitre clairement que les
mesures d’aménagement et les restrictions d’usage énoncées dans [’analyse des risques
résiduels doivent étre pérennisées par les acquéreurs successifs des lots ».

Dans un deuxiéme temps, le Préfet a considéré cette procédure comme insuffisante et a
prescrit la mise en place d'une servitude d'utilité publique.

Etant donné le temps qui s’est écoulé entre 2010 et la mise en place de servitudes d’utilité
publique, objet de la présente enquéte publique, je serais intéressé de savoir si oui et sous
quelle forme les restrictions d'usage ont été¢ inscrites dans les actes de vente avec les
propriétaires.

Ou, le cas échéant, sous quelle autre forme les propriétaires et / ou locataires ont été informés
depuis 2010 de I’existence des restrictions d’usage.

Ma question s’adresse aussi bien a la société NYCO qu’a Nexity, qui a signé les actes de
vente avec les copropriétaires.

Comme indiqué plus haut, je vous prie de me fournir vos observations éventuelles jusqu’au
9 juillet 2018 pour que je puisse en tenir compte dans la rédaction de mon rapport.

Chevreuse, le 22 juin 2018

Reinhard FELGENTREFF

Commissaire Enquéteur
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Annexe 7

Mémoire en réponse de Maitre Yamina Zerrouk pour le compte de la société
NYCO en date du 9.7.2018
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SEKR! VALENTIN ZERROUK

AVOCATS A LA COUR

Paris, le 9 juillet 2018

Par recommandé A.R. et par mél
(reinhard.felgentreff@gmail.com)

Monsieur Reinhard Felgentreff
Commissaire Enquéteur

7, route de Choisel

78460 Chevreuse

Objet : Enquéte publique en vue de I’institution de servitudes d’utilité publique sur 1’ancien site
de la société Nyco a Conflans-Sainte-Honorine

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je fais suite a votre procés-verbal de synthése des observations en date du 22 juin 2018, relatif
4 I’enquéte publique en vue de Iinstitution de servitudes d’utilité publique sur I’ancien site de
la société Nyco a Conflans-Sainte-Honorine qui appelle les observations suivantes de cette
derniere.

Comme vous ’avez d’ailleurs souligné, la société Nyco a cédé un ancien site industriel a la
société Nexity en parfaite transparence avec cette derniére conformément au code de
I’environnement (1), elle a scrupuleusement satisfait & toutes les demandes du préfet des
Yvelines et de I’inspection des installations classées, notamment celle relative a 1’institution
d’une servitude d’utilité publique (2), et elle a ne dispose malheureusement d’aucune
information sur les clauses prévues aux termes des actes de vente conclus par la société Nexity
avec des tiers (3).

1. Sur la cession par la société Nyco de son ancien site de Conflans-Sainte-Honorine
a la société Nexity

Comme vous I’avez relevé, par acte notarié en date du 27 décembre 2006, la société Nyco a
cédé son ancien site industriel de Conflans-Sainte-Honorine a la SCI Conflans-Université du
groupe Nexity.

Conformément a ’obligation d’information prévue par le code de I’environnement, la société
Nyco a informé, aux termes de cet acte de vente, la société SCI Conflans-Université que le site
cédé avait €té le siége d’une installation classée pour la protection de I’environnement.

Pour assurer la parfaite information de la SCI Conflans-Université, la société Nyco lui a
transmis dés le stade de la promesse de vente, le diagnostic de pollution réalisé par le bureau
Burgeap le 5 avril 1996, I’évaluation simplifiée des risques et le rapport d*étude de sol réalisés
par le burcau Veritas respectivement les 19 février 1999 et 16 mars 2000.

o P
16, cours Albert 1¢7- 75008 Paris
Tel:+33158183030 | Fax: +33158 183031 | www.svz.fr
SELARL au capital de 166 700 € | Identifiant SIRET 452 717 010 00022 | Code NAF 69102 | Toque P559
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En conséquence de cette parfaite information, la SCI Conflans-Université s est engagée a
prendre le bien vendu dans 1’état ou il se trouvait le jour de P’entrée en jouissance sans aucun
recours contre la société Nyco pour quelque cause que ce soit, le prix ayant été fixé en
conséquence.

Ainsi, la SCI Conflans-Université a acquis ’ancien site Nyco en toute connaissance de cause
et s’est engagée a procéder  ses frais et sous sa seule responsabilité, sans recours contre cette
derniére, a tous les travaux nécessaires pour assurer sa compatibilité avec 1’usage qu’elle
entendait faire du site.

On relévera a cet égard que la réputation et I'image de marque du groupe Nexity, familier de
ce type d’opérations de requalification de sites industriels, constitue une garantie morale
certaine.

24 Sur le respect scrupuleux par la société Nyco et la SCI Conflans-Université des
demandes du préfet des Yvelines et de inspection des installations classées

Comme vous le relevez, la société Nyco et la SCI Conflans-Université se sont
systématiquement conformées aux demandes du préfet des Yvelines et de I’inspection des
installations classées et il n’est pas rare en pratique que des servitudes d’utilité publique soient
instituées apres 10 ans, soit aprés que des mesures de remise en état soient assurées,

Ainsi, en I’espéce, par son courrier du 31 aofit 2010, le préfet des Yvelines constatait tout
d’abord que la société Nyco avait scrupuleusement respecté les obligations de 1’arrété
préfectoral du 29 mars 2007 qui prescrivaient des mesures strictes de dépollution, comme cela
résulte de I’Analyse des risques résiduels du S décembre 2008 et du rapport de synthése du
19 février 2009 préparés par ICF Environnement, cabinet environnemental qui a suivi les
travaux de dépollution et de réhabilitation du site par la SCI Conflans-Université. C’est en effet,
cette derniére qui a assuré ces travaux pour les besoins de son projet, conformément aux
engagements pris aux termes de 1’acte de vente du 27 décembre 2006.

Compte tenu de la qualité des travaux ainsi réalisés, les risques résiduels pour un usage
d’habitation ont été jugés acceptables par le préfet des Yvelines et I’inspection des installations
classées.

A cet égard, les restrictions d’usage prévues par les rapports d’ICF Environnement ont été
strictement respectées par la SCI Conflans-Université, comme I’a également relevé I’inspection
des installations classées.

Aux termes de ce méme courrier, Pinspection des installations classées souhaitait également,
pour garantir 1é mémoire du site dans le futur, que des servitudes d’usage soient intégrées dans
les actes notariés des acquéreurs successifs des lots.

Bien que les ventes en I’état futur d’achévement aient été réalisées par la SCI Conflans-
Université deés avant 2010, les constructions ayant été achevées en 2009, la société Nyco a
proposé au préfet des Yvelines et & I'inspection des installations classées de recourir a des
servitudes conventionnelles au profit de I’Etat avec chaque propriétaire.
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Cependant, et aprés réflexion, le préfet des Yvelines et I’inspection des installations classées
ont préféré recourir a I’institution d’une servitude d’utilité publique, dont les prescriptions sont
plus générales, visibles et atemporelles, ce qui a été accepté par la société Nyco.

En conséquence, la société Nyco a fourni un dossier de demande d’institution de servitudes
d’utilité publique qui a donné lieu & la présente procédure.

Ce faisant, la société Nyco et la SCI Conflans-Université se sont scrupuleusement conformées
aux prescriptions du préfet des Yvelines et de 1’inspection des installations classées, la
protection de I’environnement ayant été assurée dans de bonnes conditions, ce qui est confirmé
par I’absence d’incident sur le site depuis 10 ans.

L’institution d’une servitude dutilité publique, qui intervient classiquement en fin de procédure
de remise en état, soit aprés de nombreuses années, ne vise en réalité qu’a garantir la mémoire
du site au bénéfice des générations futures.

3. Sur ’absence de toute information communiquée a la société Nyco sur le contenu des
actes de vente conclus par la SCI Conflans-Université

Comme indiqué ci-dessus, la cession du site de la société Nyco a la SCI Conflans-Université
est intervenue le 7 décembre 2006.

Comme indiqué également, la cession de ce site a été faite en toute transparence, la SCI
Conflans-Université faisant son affaire personnelle de 1’état du site, eu égard aux cessions
qu’elle envisageait a des tiers, sans que la société Nyco n’ait été impliquée de quelque maniére
que ce soit dans les cessions faites au profit de tiers.

En effet, une fois la cession du site opérée en 2006, la société Nyco n’avait plus aucun droit, ni
aucune légitimité a s’immiscer dans les relations entre la SCI Conflans-Université et ses
acquéreurs et ne dispose a cet égard d’aucune information sur les éléments communiqués par
cette derniére a ses acquéreurs.

Ainsi, seule la SCI Conflans-Université du groupe Nexity serait en mesure de vous éclairer sur
les clauses insérées dans les actes de vente qu’elle a conclus.

En tout état de cause, I’absence d’information sur ce point ne nous semble pas préjudiciable,
dés lors que I’institution d’une servitude d’utilité publique permettra de garantir, comme on I’a
dit, la mémoire du site pour les générations futures.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a l'assurance de ma considération
distinguée.

7
,v/ P

{

. P

Yamina Zerrouk
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